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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Stjarnkikaren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-07-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-03-27. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2014-09-18.

Styrelsens sate: Stockholm lan, Solna kommun.

Bostadsrattsforeningen ar lagfaren dgare till fastigheten Nationalarenan 7 i Solna kommun, 3D-
fastighet.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Foreningen har fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Folksam.
Information om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga
skulder.

Det som ar viktigt vid bedomning av bostadsrattsféreningars ekonomi ar hur mycket pengar
som blir 6ver nar de normalt férekommande utgifterna ar betalda, vanligt talat kassaflode.

Historia

Bostadsrattsforeningen tecknade kopekontrakt for fastigheten Nationalarenan 7, 3D-fastighet,
2014-11-27. Foreningen erholl lagfart 2016-02-03. Totalentreprenadkontrakt tecknades med
Peab Bostad AB 2014-11-27.
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Foéreningens styrelse

Funktion
Mattias Bengtsson Ledamot, Ordforande
Anita Carlstrom Ledamot, Ekonomiansvarig
Robert Oberg Ledamot

Suppleant

Jonas Zong Zakrisson Ledamot, Sekreterare
Fredrik Westlund Ledamot, Sekreterare

Tahere Kaveh Suppleant
Ledamot, Vice ordférande

Jamal Khalil Nejad Suppleant

Ledamot
Jonny Toubal Suppleant
Kintan Patel Suppleant
Jasmina Helander Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit atta protokollférda sammantraden.

Period
2019-01-01 - 2019-12-31

2019-01-01 - 2019-12-31

2019-01-01 - 2019-06-03
2019-06-04 — 2019-10-21

2019-01-01 - 2019-06-03

2019-06-04 — 2019-12-31

2019-01-01 - 2019-06-03
2019-06-04 — 2019-12-31

2019-01-01 - 2019-06-03
2019-06-03 — 2019-12-31

2019-06-04 — 2019-12-31

2019-06-04 — 2019-12-31

2019-06-04 — 2019-12-11

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.

Revisor
Daniel Yousif, BoRevision i Sverige AB.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Magnus Larsson (sammankallande) och Magnus Erenroth.

Férvaltning

BoNea Forvaltning AB har skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen.

Nordstaden Stockholm AB har svarat for den tekniska forvaltningen fram till sista juni 2019.
Dérefter har vicevard Tommy Carlstrom haft huvudansvaret for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

2 (14)

Fastigheten Nationalarenan 7 ar en 3D-fastighet. Vardearet for fastighetsbeskattning ar 2015.

Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.
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Fastigheten bestar av tva flerbostadshus och 28 radhus med tillsammans 68 bostadsldgenheter.
Lagenhetsfordelningen ar 40 stycken 2 rum och kok, 14 stycken 4 rum och kok samt 14 stycken
5 rum och kok. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till

6 559 kvm bostadsarea.

Viéisentliga hédndelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma dagde rum 2019-06-03. 20 av foreningens 68 lagenheter
representerades.

Underhall och underhallsplan
Overféring till fond for yttre underhall gérs enligt férenings stadgar om minst 30 kr/kvm
bostadsyta.

Den sa kallade 2-arsbesiktningen utfordes under 2017 i enlighet med den av Peab Bostad AB
utfardade garantin. Under varen 2018 genomférde Peab atgarder i enlighet med
besiktningsprotokollet. Garantitiden I6per i fem ar och under 2020 kommer ytterligare
besiktning av vissa detaljer att utféras samt en uppfoljning av tidigare atgarder att ske.

Utfért underhall
Nagra storre underhallsatgarder har inte vidtagits. Dock har samtliga armaturer i trapphusen
konverterats till LED-lampor. Darutover har smarre fel och brister successivt atgardats.

Investeringar

| syfte att hoja sdakerheten och forenkla for de boende har ett elektroniskt system med
porttelefon. Som en foljd av detta har det funnits ett behov av att renovera ytskikten i
portarna, vilket dock dragit ut pa tiden. Renoveringen kommer dock att ske under varen 2020.

Styrelsen har i enlighet med beslut vid tidigare stammor fortsatt analyserat fragan om
installation av solceller. Styrelsen har darefter, med hjilp av medlemmen Magnus Larsson,
noggrant utrett, informerat och fattat beslut om att genomféra en installation. Denna kommer
preliminart att utforas under varen 2020.

Medlemsinformation

Medlemsantalet

Medlem ar den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut 2019 var antalet
medlemmar 138. Vid féreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Det har skett tio dverlatelser under 2019.

Arsvgifter

Arsavgiften har legat fast. Styrelsen noterar dock att arsavgiften ar kanslig for rantekostnaden
pa forenings lan. Styrelsens beddmning ar att rantorna kommer att vara fortsatt laga under
2020.
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For narvarande ingar vatten, varme och bredband fran Telia (inklusive ett grundutbud av TV-
kanaler) i arsavgiften. El debiteras av foreningen efter forbrukning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljaren
och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och

pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 ar 46 500 kr.

Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat

anges 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3807 3583 4120 5290
Arets resultat -1415 -1495 -804 537
Totalt eget kapital 263 083 264 498 265 993 266 797
Balansomslutning 332926 334735 336 499 338 466
Soliditet 79,0% 79,0% 79,0% 78,8%
Bokfort varde, byggnader och mark 328 242 330485 332222 334 541
Taxeringsv., byggnader och mark 279 000 307 000 307 000 307 000
Taxeringsvarde, byggnader 128 000 214 000 214 000 214 000
Arsavgift kr/kvm 499 499 567 764
Laneskuld 69 080 69 432 69 784 70136
Laneskuld kr/kvm 10532 10586 10 639 10 693
Belaningsgrad 24,8% 22,6% 22,7% 22,8%
Amortering under aret 352 352 352 352
Medelrénta 1,16% 0,98% 1,02% 1,01%
Likvida medel 4483 4138 4052 2819
Likviditet 420% 367% 592% 208%
Kassaflode, kr/kvm 138 111 221 420
Avsattning yttre fond, kr/kvm 60 60 30 0

Férklaring av vissa bendmningar i flerarsdversikten
Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
Laneskuld kr/kvm bostadsrattsyta

Belaningsgrad = laneskuld/taxeringsvérde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder-kortfristiga lan)

Kassaflode (sparande till framtida underhdll) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta)

Avséttning yttre fond, kr/ (kvm bostadsyta)
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Férandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 196 770000 69 490 000 754222  -1020858  -1495494
Vinstdisp. enl. stammobeslut -1495 494 1495 494
Fond for yttre underhall 393 540 -393 540
Arets uttag motsv. per. UH -79 285 79 285
Arets resultat -1414 804
Belopp vid arets utgang 196 770 000 69 490 000 1068477 -2830607 -1414804
Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -2 516 352
Arets avsittning till fond for yttre underhall -393 540
Uttag ur yttre fond, motsvarande periodiskt underhall 79 285
Arets resultat -1414 804
Summa -4 245 411
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat éverfors -4 245 411
Summa -4 245 411
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-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3 806 869 3582679
Summa rorelseintakter 3 806 869 3582679
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -2048 872 -2073 416
Ovriga externa kostnader 4 -20980 -22 550
Personalkostnader och arvoden 5 -105 066 -73749
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2243113 -2 222 880
Summa rorelsekostnader -4 418 031 -4 392 595
Rorelseresultat -611 162 -809 916
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -803 642 -685 578
Summa finansiella poster -803 642 -685 578
Resultat efter finansiella poster -1414 804 -1495 494
Arets resultat -1414 804 -1 495 494
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 328 241 943 330485 056
Summa materiella anldggningstillgangar 328 241 943 330 485 056
Summa anldggningstillgangar 328 241 943 330485 056
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts-, och kundfordringar 0 1863
Ovriga fordringar 8 200 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 200 325 110 647
Summa kortfristiga fordringar 200 525 112510
Kassa och bank

Kassa och bank 10 4483 330 4137702
Summa kassa och bank 4483 330 4137 702
Summa omséttningstillgangar 4 683 855 4250212
SUMMA TILLGANGAR 332925 798 334 735 268
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 266 260 000 266 260 000
Fond for yttre underhall 1068 477 754 222
Summa bundet eget kapital 267 328 477 267 014 222
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 830 607 -1 020 858
Arets resultat -1414 804 -1 495 494
Summa ansamlad forlust -4 245 411 -2516 352
Summa eget kapital 263 083 066 264 497 870
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11, 12 45 818 679 46 053 344
Summa langfristiga skulder 45 818 679 46 053 344
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11, 12 23261336 23 378 667
Leverantoérsskulder 248 611 267 601
Ovriga skulder 13 43791 9397
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 470 315 528 389
Summa kortfristiga skulder 24 024 053 24 184 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 332925 798 334 735 268
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over forvantade nyttjandeperioder.
Marknadsvérdet ar inte féremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider och metoder tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,83 (120 ar)
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Overforing till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna dverféring
gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift
Avgiftsfrihet ar 1-15 efter vardear, full avgift ar 16 och framat efter vardear.
Foreningen betalar inte ndgon avgift 2016-2030 med nuvarande regler.
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Not 2 Nettoomsattning
2019 2018

Arsavgifter bostader 3269990 3269990
Hyresintakter HI3G 65767 15229
Avgift, el bostader 243 652 251 354
Avgift, el telemast (2015-2019) 78 857 0
Andrahandsupplatelseavgift 29 058 21360
Pant- och 6verlatelseavgifter 19935 24 746
Ersattning forsakringsskador 99 610 0

3 806 869 3582679

Not 3 Drifts- och underhallskostnader
2019 2018

Lépande underhall 222778 108 931
Periodiskt underhall 79 285 0
El 420052 463 390
Viarme 442 789 465 432
Vatten och avlopp 105 552 97 004
Avfallshantering 93 897 74 580
Hissbesiktning 0 4759
Bevakningskostnader 0 3177
Fastighetsjour 13763 9994
Fastighetsforsakring 40 452 37 456
Telia Internet 196 398 193 965
Fastighetsskotsel enligt avtal 142 146 275 232
Lokalvard 85818 83740
Entremattor 27 420 26 168
Snorenhallning 0 87 104
Elavlasning/driftsuppféljning 30812 18 810
Forvaltningskostnader 70635 69 907
Forbrukningsmateriel/ férbrukninginventarier 8 055 7 106
Programvaror 14 164 5119
Foreningsverksamhet, féreningsstamma 27 182 0
Medlemskap Bostadsratterna 0 6170
Ovrigt 27674 35372

2048 872 2073416
Specificering av Iopande underhall
Material, I6pande underhall 13 246 6 075
Uh/Rep Bostadder 3026 18 136
Gemensamma utrymme 10981 8 906
Installationer 5337 0
Installationer VA/Sanitet 6813 0



Brf Stjarnkikaren 11 (14)
Org.nr 769626-6175
Installationer, Ventilation 12 364 32 895
Installationer, el 2 060 7 228
Installationer, hissar 31867 28 039
Installationer las & larm 5936 4554
Installationer Tele/TV/port 0 249
Fastighet utvandigt, fasader, dorrar och fonster 12938 2 849
Forsakringsskador 118 210 0
222778 108 931
Specificering av periodiskt underhall
Filterbyte 23404 0
Digitala infotavlor i trapphus 51781 0
Bygglov inglasning 4100 0
79 285 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Revisionskostnad 17 500 16 375
Ovrigt 3480 6175
20980 22 550
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Ersattning vicevard 19 750 0
Styrelsearvode enligt stammobeslut 57 198 54 597
Ovriga ersattningar fértroendevald 3000 0
Arvode valberedning 0 1998
Sociala avgifter 25118 17 154
105 066 73749
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld personal.
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 803 642 685 578
803 642 685 578
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Not 7 Byggnader och mark
Fastighetsbeteckningar: Nationalarenan 7
Marken innehas med dganderatt.
Nybyggnads-/Vardear: 2015
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 266 645 602 266 160 000
Arets investeringar 0 485 602
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 266 645 602 266 645 602
Ingdende avskrivningar -6 660 546 -4 437 666
Arets avskrivningar -2243 113 -2 222 880
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 903 659 -6 660 546
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 70 500 000 70 500 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 70 500 000 70500 000
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 328 241 943 330 485 056
Taxeringsvarden byggnader 128 000 000 214 000 000
Taxeringsvarden mark 151 000 000 93 000 000
279 000 000 307 000 000
Arets investeringar avser postboxar och passagesystem.
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 200 0
200 0
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring 13825 12 801
Internet 16 354 16 504
Avgift, el 157 660 78 064
Ovriga 12 486 3278
200 325 110 647
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Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SEB, transaktionskonto 4483 330 4137 702
4483 330 4137 702
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Ndsta ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31 amortering
SEB 1,03% 2020-06-28 23026672 117 332
SEB 0,99% 2021-02-28 23026671 117 332
SEB 1,58% 2021-02-28 23026672 117 332
69 080 015 351 996

Enligt foreningens redovisningsprinciper skall de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
om kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens lan ar 45 818 679 (46 053 344) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan &r 23 261 336 (23 378 667) kronor. Pa balansdagen utgor 351 996

kronor nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rdkenskapsaret har 351 996 kronor amorterats.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 67,3 mkr.

Not 12 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 70 500 000 70 500 000
70 500 000 70 500 000

Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt 16 800 0
Sociala avgifter 17 594 0
Ovriga 9397 9397
43 791 9397
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31

Forskottsbetalda avgifter och hyror 293 198 302 805
Revisionskostnad 18 000 17 500
Arvoden och sociala kostnader 86172 73753
Rantekostnad 20109 16 322
Intakt HI3G 52 836 114 846
Ovriga 0 3163
470 315 528 389

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
Inga vasentliga hdandelser har skett.

Solna 2020- -
Mattias Bengtsson Anita Carlstrom
Ordférande
Tahereh Kaveh Jamal Khalil Nejad

Fredrik Westlund

Min revisionsberéattelse har lamnats 2020- -
BoRevision i Sverige AB

Daniel Yousif
Revisor



