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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Brf Stjdrnkikaren far hdirmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 2018.
Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Fdreningens dndamaél {fSreningens stadgar § 2)

Féreningen har till indamdl att fréimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler till nyttiande utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir §ven omfatta mark som ligger |
anslutning till férenlngens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal.

Bostadsratt dr den rdtt [ féreningen som en mediem har pa grund av upplitelsen. Medlem som Innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om fSreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2013-07-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-
27, Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2014-09-18,

Styrelsens site: Stockholm l&n, Solna kemmun.
Bostadsrittsforeningen &r lagfaren dgare till fastigheten Nationalarenan 7 | Solna kommun, 3D-fastighet.

Fdreningen beskattas som privatbostadsféretag, vanligen kallat ékta bostadsrittsfdrening.
Fdreningen har fullvéirdesférsikring och ansvarsférsikring fér styrelsen hos Folksam.
Information om f&reningens lan finns specificerade | &rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Det som &r viktigt vid bed5mning av bostadsriittsfreningars ekonomi &r hur mycket pengar som blir &ver ndr de
normatt forekommande utgifterna &r betalda, vanligt talat kassafldde.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar for osdlda bostadsligenheter och dess
tillhdrande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns osdida bostadsligenheter méiste Peab Bostad
AB kipa dessa.

Historla
Bostadsréttsféreningen tecknade kdpekontrakt for fastigheten Natlonalarenan 7, 3D-fastighet, 2014-11-27.
Féreningen erhdll lagfart 2016-02-03. Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2014-11-27.

Ny
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FSreningens styrelse
Funktion Period
Mattlas Bengtsson Ordfrande 2018-01-01 - 2018-12-31
Magnus Larsson Vice Ordférande 2018-01-01 - 2018-06-13
Anita Carlstrom Ekonomiansvarig 2018-01-01 - 2018-12-31
Amanda Carlsson Ledamot 2018-01-01 - 2018-06-13
Vice ordférande 2018-06-14 — 2018-12-31
Robert bberg Ledamot 2018-01-01 - 2018-12-31

Jonas Song Zakrisson Ledamot 2018-01-01 - 2018-12-31

Tahere Kaveh Ledamot 2018-01-01 - 2018-06-13

Suppleant 2018-06-14 - 2018-12-31
Jamal Khalil Nejad Suppleant 2018-01-01 - 2018-12-31
Anders Nivstrand Suppleant 2018-06-14 — 2018-09-13

Styrelsen har under verksamhetséret 2018 hillit sex protokoliférda sammantriden.
Fdreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tvi ledamdter | férening.

Revisor
BoRevision i Sverige AB — Danlel Yousif.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Kajsa Lisa Wallin {sammankallande) och Magnus Larsson.

Firvaitning
BoNea FSrvaltning AB har skttt den ekonomiska férvaltningen &t féreningen.
Nordstaden Stockholm AB har svarat f&r den tekniska forvaltningen.

information om fastigheten
Fastigheten Nationalarenan 7 &r en 3D-fastighet. Vérdedret fér fastighetsbeskattning éir 2015. Information om
taxeringsviirden finns specificerade | &rsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestdr av tvd flerbostadshus och 28 radhus med tillsammans 68 bostadslégenheter. Samtliga
lagenheter dr upplitna med bostadsritt. Den totala boytan uppgdr till 6 559 kvm bostadsarea.

LagenhetsfBrdelning:

40 stycken 2 rum och kisk

14 stycken 4 rum och k&k

14 stycken 5 rum och kék
oY
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Viisentliga héindelser under riikenskapséret

Fireningsstimma
Ordinarle féreningsstémma égde rum 2018-06-12. 18 av féreningens 68 ligenheter representerades.

Underhéll och underhélisplan
Overfiring till fond fér yttre underhall gors enligt férenings stadgar om minst 30 kr/kvm bostadsyta.

Den si kallade 2-&rsbesiktningen utférdes under 2017 i enlighet med den av Peab Bostad AB utfirdade garantin.
Under viren 2018 genomférde Peab &tgirder i enlighet med besiktningsprotokollet. Dock finns fortfarande ett
mindre antal &tgérder som &nnu inte &r firdigutredda och/eller &tgérdade. Garantitiden I8per | fem &r.

Utfdrt underhdll
Négra stérre underhdlisitgiirder har inte vidtagits. Dock har smirre fel och brister successivt itgirdats.

Investeringar

| syfte att hija sékerheten och férenkia for de boende har ett elektroniskt system med porttelefon, postiddor ach
hantering av informationsglvning till mediemmarna installerats under hdsten 2018. | samband med detta kemmer
ytskikten i portarna att renoveras.

Styrelsen har | enlighet med beslutet vid stimman 2018 fortsatt utrett ffigan om Installation av solceller. P4 grund
av osdkerhet kring det offentliga stidets framtida utformning for en sddan investering, har dock inget beslut om
att gd vidare fattats.

Belysningen i trapphusen kommer under viren 2019 att konverteras till led-lampor.
Medlemsinformation

Medlemsantalet
Mediem &r den som Innehar bostadsratt | féreningen. Vid &rets slut 2018 var antalet medlemmar 111. Vid
foreningsstémman har en bostadsritt en riist oavsett antalet Innehavare. Det har skett 10 Sverldtelser under 2018.

Arsavgifter

Styrelsen har fir nérvarande Inga planer pé att justera avgiften. Styrelsen noterar dock att drsavgiften ar kinslig
for réntekostnaden pé férenings l&n. Styrelsen beddmer dock att riintorna kommer att vara fortsatt ldga under
2019,

Fér nérvarande ingér vatten, viirme och bredband (inklusive ett grundutbud av TV-kanaler) i irsavgiften. E|
deblteras av féreningen efter férbrukning.

Overltelse- och pantsiittningsavgift

Overlitelse- och pantsiittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overidtelseavgift betalas av séljaren och
pantsiittningsavglft betalas av pants&ttaren. Overiiteiseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och pantséittningsavgift =
1,0% av prishasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2019 &r 46 500 kr.

vy
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Flerarsdversikt
Belory | tusentals kronor om inget annat anges 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3583 4120 5250
Arets resultat -1495 -804 537
Totalt eget kapital 264 498 265 993 266 797
Balansomslutning 334 735 336 499 338 466
Soliditet 79,0% 79,0% 78,8%
Bokfiirt viirde, byggnader och mark 330 485 332222 334541
Taxeringsv., byggnader och mark 307 000 307 000 307000
Taxeringsvarde, byggnader 214 000 214 000 214 000
Arsavgift kr/kvm 499 567 764
Laneskuld 69 432 69 784 70136
LAneskuld kr/kvm 10 586 10639 10693
Bel&ningsgrad 22,6% 22,7% 22,8%
Amortering under iret 352 352 352
Medelrinta 0,98% 1,02% 1,01%
Likvida medel 4138 4052 2819
Likviditet 18% 18% 208%
Kassafldde, kr/kvm 111 221 420
Avsiittning yttre fond, kr/kvm 60 30 0
Férklaring av vissa beniimningar | flerirsdversikten
Soliditet = totalt eget kapltal/balansomsiutning
Linaskuld krfivm bostadsrittsyta
Beldningsgrad = lineskuld/taxeringsvirde
Likviditet = {likvida madel + kortfristiga fordringar) / kortfristiga skulder
Kassafidda (sparande till framtida underhali) =
{resultat + svskrivningar + periodiskt underhdll} / (kvm bostadsyta)
Avsiittning yttre fond, kr/ (kv bostadsyta)
Foréindringar | eget kapital
Iinbetalda  Upplitelse- Underhills- Balanserat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingdng 196770000 69490000 360682 176 569
Vinstdisp. enl. stimmobesiut -803 887
Fond fér yttre underhall 393 540 -393 540
Arets resultat
Balopp vid drets utging 196770000 69490000 754222 -1020858

4{13)

Arets
resuitat
-803 887
803 887

-1495494

=1 495 494

o0p



Brf Stjérnkikaren
Org.nr769626-6175

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat

Arets avsiittning till fond féryttre underhéll
Uttaguryttre fond, motsvarande periodiskt underhall
Aretsresultat

Summa

Styrelsen féreslar féliande disposition:
Tillbalanserat resultat dverfors
Summa

-627 318
-393540
0

-1495494
2516352

-2 516 352

2516352

rp
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Resuitatrs kning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 3 582 679 4120 275
Summa rirelseintikter 3582679 4120275
Rérelsekostnader
Drifts- och underhéliskostnader 3 -2073 416 -1 900 469
Ovriga externa kostnader 4 -22 550 -21 462
Personalkostnader och arvoden 5 -73 748 -70 651
Avskrivningar av materiella anldzgningstillgdngar -2222880 @ -2238833
‘Summa rireisekostnader B ~f 392 595 -4 211415
Rirelseresultat -809 916 -91 140
Finanslells poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 685578 -712748
Summa finanslella poster -685 578 -712 748
Resultat efter finanslelia poster -1 495 494 -303 888
Arets resultat -1495 494 -803 888

0y



Brf Stjérnkikaren 7{13)
Crg.nr 769626-6175
Bala nsrgkmng 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
_Byggnader och mark 330 485 056 332222334
Summa materiella anliggningstilighngar 330 485 056 332 222334
' Summa anliggningstiligAngar 330 485 056 332222334
Omsittningstiligngar
Korifristiga fordringar
Hyres-, avgifts-, och kundfordringar 1863 2 867
Ovriga fordringar 0 1 863
Férutbetaida kostnader och upplupna intékter 110647 220 126
Summa kortfristiga fordringar 112510 224 856
Kassa och bank
Kassa och bank 4 137 702 4052 228
Summa kassa och bank 4137702 4052228
Summa omsiittningstiligdngar 4250212 4 277 084
SUMMA TILLGANGAR 334 735 268 336 499 418
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Balansrd knlng Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 266 260 000 266 260 000
Fond f5r yttre underhdll 754 222 360 682
Summa bundet eget kapltal 267 014 222 266 620 682
Ansamiad fBriust

Balanserat resuftat -1020 858 176 569
Arets resultat -1 495 494 -803 888
Summa ansamlad forlust -2 516 352 -627 319
Summa eget kapital 264 497 870 265 993 363
Lingfristigs skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 46 053 344 46 288 007
Summa lingfristiga skulder 46 053 344 46 288 007
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tiil kreditinstitut 10,11 23378 667 23 496 000
Leverantdrsskulder 267 601 271 009
Ovriga skulder 9397 9397
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 528 389 441 642
Summa kortfristiga skuider 24 184 054 24 218 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 334 735 268 336 499 418

oy
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre
foretag (K2).

Anlliggningstiligdngar

Materlella anldggningstiligngar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade avskrivningar enfigt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt dver férvéntade nyttjandeperioder.
Marknadsvérdet ér inte foremél fér avskrivning.

Féljande avskrivningstider och metoder tiflémpas:
Ursprunglig byggnad 120 &r linjér

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond fbr yttre underhdll .
Gverfdring till fond fér ytire underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna Sverféring
gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av styrelsen.

Ovrigt
Gvriga tiflgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir Inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt 8r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fir verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar.

Fastighetsavgift
Avgiftsfrihet &r 1-15 efter vérdedr, full avgift &r 16 och framdt efter viirdedr.
Fbreningen betalar inte ndgon avglft 2016-2030 med nuvarande regler.

Not 2 Nettooms#ttning

2018 2017
Arsavgifter bostider 3 269 990 3715872

Hyresintikter HI3G (2018 reducerat intéikt med 49 tkr med
anledning av dterbetalning moms) 15 229 115321
El-avgift, bostider 251 354 242 427
Andrahandsupplételseavgift 21360 12331
Pant- och &verlitelseavgifter 24 746 14 324
_Ovriga intéikter 0 20 000
3582679 4120 275

vy
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Not 3 Drifts- och underhéliskostnader

10(13)

2018 2017
L&pande underhall 108931 103 607
Perlodiskt underhall 0 32858
El 463 390 377 167
Virme 465 432 440117
Vatten och aviopp 97 004 144 217
Avfallshantering 74 580 76717
Hissbesiktning 4759 6 286
Bevakningskostnader 3177 12 555
Fastighetsjour 9994 1169
Fastighetsférsdkring 37456 34999
Tella Internet 193 965 198 285
Fastighetsskdtsel enligt avtal 275 232 270 060
Fastighetsskbtsel utGver avtal 0 2613
Lokalvard 83 740 90510
Entrémattor 26168 17 293
Snérenhélining B7104 0
Elavidsning/driftsuppféijning 18 810 0
F8rvaltningskostnader 69 907 49 188
Férbrukningsmateriel/ férbrukningsinventarier 7106 1908
Programvaror 5119 4598
Fareningsverksamhet, foreningsstdmma 0 15474
Medlemskap Bostadsritterna 6170 1120
Owrigt 35372 19738
2073416 1900479
Specificering av [5pande underhdil

Material, I5pande underhafl 6 075 11498
Uh/Rep Bostéder 18136 1650
Gemensamma utrymme 8 906 0
Installationer, VVS 32 895 8150
Installationer, el 7 228 6 400
Instaitationer, hissar 28039 340590
Instaliationer s & Jarm 4554 17691
Instaliationer Tele/TV/port 249 0
Fastighet utvandigt, fasader, ddrrar och finster 2849 24128
108 931 103 607

Specificering av perfodiskt underhdil
Filtertyie 0 32858
0 32858
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Revisionskostnad 16375 18125
Ovrlgt - 6175 3337
22 550 21462
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 54 597 53 760
Arvode valberedning 1998 0
Sociala avgifter 17154 16 891
73749 70 651
Ftreningen har under verksamhetsdret inte haft nigon anstilld personat.
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Réntekostnader for skulider till kreditinstitut 685 578 712 748
685 578 712 748
Not 7 Byggnader och mark
Fastighetsbeteckningar: Nationalarenan 7
Marken innehas med éganderitt.
Nybyggnads-/Virdedr: 2015
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 266 160 000 266 160 000
Arets Investeringar 485 602 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader 266 645 602 266 160 000
Ingiende avskrivningar -4 437 666 -2 218 833
Arets avskrivningar = -2 222 880 -2 218 833
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 660 546 -4 437 666
Inzzende ackumulerat anskaffningsvirde mark 70 500 000 70 500 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde mark 70 500 000 70 500 000
Utgdende redovisat veirde byggnader och mark 330 485 056 332222334
Taxeringsvarden byggnader 214000 000 214 000 000
Taxeringzviirden mark 93 000 000 93 000 000
307 000 000 307 000 000

Arets investeringar avser postboxar och passagesystem.

pzo
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Not 8 FSrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsférsékring 12801 11853
Programvaror 0 2044
Internet 16 504 17 100
El 78 064 85952
Ovriga 3278 103 177
110 647 220 126
Not 9 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
SEB, transaktionskonto 4 137 702 4052 228
4 137 702 4052 228
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av l&ngfristiga }an.
Rintesats Linets Linebelopp Linebelopp
Langivare % 8ptid 2018-12-31 2017-12-31
SEB, 39688646 0,80 2020-06-28 23 144 004 23 261 336
SEB, 39675714 0,91 2019-02-28 23 144 003 23261335
SEB, 39688751 1,58 2021-02-28 23 144 004 23 261 336
Avgir i kortfristic del -23 378 667 -23 496 000
46053 344 46 288 007
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder tiil kreditinstitut att uppga till 67,7 mkr.
Not 11 Stiilida slkerheter f3r skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Stillida skkerheter
Fastlghetsinteckningar 70 500 000 70 500 000
70 500 000 70 500 000
Not 12 Upplupna kostnader och fSrutbetalda Intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 302 805 281 307
Revistonskostnad 17 500 18 125
Arvoden och saciala kostnader 73753 70651
Réntekostnad 16322 7251
Intikt HI3G 114 846 64 308
Ovriga 3163 0
528 389 441 642
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Not 13 Viisentliga hlindelser efter rikenskapsdret
Inga viisentliga hdndelser har skett.

Solna 201984 - Zﬁ[

LS X~

Mattias Bengtsson Robert Oberg
Ordférande

{
! jﬁ_
@&W\/ . Jonas Song Zakrisson

Vir revislonsberattelse har ldmnats 2019- L. 31

BoRevision i Sverige AB

Revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman | Brf Stidmkikaren, org.nr. 769626-6175

Rapport om arsredovisningen
Utialanden

Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen fér Brf Stjémkikaren

fiir & 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppraitats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en j alla visentliga avseenden

rittvisande bild av foreningans finanslelia stéilining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
érsredovisningslagen. Férvaliningsberttelsen 4r férenlig med
&rsredovisningens vriga defar.

Jag tillstyrker défdr att foreningsstamman faststalier
resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund f5r uftalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt intemationat Standards on Auditing

{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitl ansvar enllgt dessa

standarder beskrivs nérmare | avanittet Revisoms ansvar. Jag &r

oberoande | fmailands ill fBreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dwrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revislonsbevis iag har inhémtat & tlirackliga och

andaméiseniiga som grund fr mina uttalanden,

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprétias och att den ger en rétivisande bild enllgt
dreredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven fidr den Interna
kontroll som de beddmer 4r nddvéndig fbr atl upprétta en

drsredovisning som ints Innehaller négra vdsentiiga felaktigheter,

vare sig dessa beror pA oegentlighster elier péfal,
Vid upprétiandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fr

beddmningen av freningens forméga att fortsaita verksamheten,

Den upplyser, nar s& & tillidmpligt, om Rrhlianden som kan
paverka firmégan att fortsAtta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt grift Hiidmpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamhsten,

Revisorns ansvar

Mina mél & att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
&rsredovisningen som heihet inte innehdlier négra vésentliga

felakligheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter ailer pafel,

och att I&mna en revisionsberatisise som inneh&ler mina
utialanden, Rimlig s3kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér ati en revision som utfdrs enligt ISA och god
revislonssed i Sverige alltld kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta P4 grund
av oegenthgheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tilsammans rimfigen kan frvantas péverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revigion enligt ISA anvénder Jag profassionellt
omdbme ach har en professionelit 8keptisk Installning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedémer |ag riskerna for vésentiga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheler eller p4 fel, utformar och utfdr
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r lillrAckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uitalanden.
Risken fir att inte upptiicka en vasentlig felaktighet til f3ljd av
oagentligheter & higre &n fr en vésentlig fefaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentiigheter kan Innefatia agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktiiga utefdmnanden, felaktig
information eler 4sidos&ttande av intem kontroll,

®  skaffar Jag mig en frstBelse av den del av féreningens
Interna kontroll som har betydelse fér min revision fir att
utforma gransknings&tgarder som & lémpliga med hansyn il
omsténdighetema, men inte for att uttals mig om
effektiviteten | den intema kontroflen.

*  ulvarderar |ag I4mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimfigheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthirande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om lampligheten | att styrslsen anvander
antagandet om fortsztt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n3gon
vésenllig csakerhetsfaktor som avser sidana héndslser eller
forhéllangden som kan leda till batydande tvivef om
féreningens formaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentllg osakerhetsfaktor, maste
|ag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhelen p4
upplysningama i drsredovisningen om den véisentliga
osékerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar &r
otliicéckliga, modiifiera utialandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som Inhémtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller fSrhdllanden géra att en férening inte lingre
kan forts&tta verksamheten.

*  ulvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om drsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och handelsema pa eft sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f&r den, Jag
maste ocks informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, déribland de aventuslla betydande brister i den intera
kontrollen som fag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfér en
revision av styrelsens fdrvaltning for Bif Stjamkikaren f5r &r 2018
samt av frslaget till dispositioner beiréffande fareningens vinst
aller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsatdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret,

Grund fr uttalanden

Jag har utfrt revisionen enilgt god revislonssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare  avsnitiet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoend i forhalfande tlil féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag her inhamtat & tillrackiiga och
&ndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor frdn BoRevislon i Sveriga AB ar ¢j med namn
vald vid stamman 2018 utan stamman valde BoRevision | Sverige
AB.

Vid aviimnandst av denna revislonsherdtielse saknades
underskrift av styrelseledamétena Amanda Carlsson och Tahere
Kaveh.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for féralaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller foriust. Vid f8rslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarfig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringabehov, llkviditet ach stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta Innefattar bland annat att
fortidpande beddma freningens ekonomiska situgtion och att illse
aft foreningens organisation &r utformad s4 att bokf8ringen,
medelsfirvaltningen och fireningens ekonomiska angel3genheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggands sétt.

Revisorns ansva:

Mitt mal betréffande revislonen av férvaltningen, och d&rmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revislonsbevis 3 att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelsaledamot | ndgot vasentligl avseends;

«  flretagit nagon &tgérd eller gjort slg skyldig tiN nagon
firsummelse som kan foranieda ersitiningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pandgot annat sétt handlat | strid med bostadsréttslagen,
fildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
frsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget tll dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r &tt med rimlig grad av séikerhet beddma om fdrslaget &r forenligt
med bosladsréttslagen.

Rimllg sakerhet &r an hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revislon som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka Atgérder aller firsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller all ett fiirslag
till dispositioner av flireningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsréttsiagen,

Som en del av en revision enligt god revislonssed | Sverige
anvander Jag professionellt omdbme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fiirslaget 1lli dispositioner av féreningens vinst
eller fériust grundar sig framat pA revisionen av rékenskapema.
Vllica tilkommande gransknings&igarder som utfors baseras p&
min professionella bedmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr alf Jag fokuserar granskningen pé sdana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse fiir foreningens situation. Jag gér igsnom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna Atgérder och andra
fdrhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fir mitt uttalande om styrelsens férsfag till
dispositioner betréffande ftireningens vinst eller fariust har jag
granskat om fdrslaget & forenligt med bostadsrétistagen.

Stockhoimden  31/5 2019

Dariel Yousif
BoRevision | Sverige AB



